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建築基地與環境



建築基地與環境
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授課大綱

壹､業主的資源

貳､選地課題

參､土地適宜性



業主的資源



業主該負的責任



選地課題



外部環境條件 [一]
【斷層及文化資產】

選址區位需以工程地質專業研判非毗鄰斷層，並
不得位於依據文化資產保存法所登錄的保存地區。

【地勢】

地勢較高地質良好，坡度百分之三十以下邊坡穩
定之地區，並考慮濕度不宜過高之地區。

【防洪】

避免位於過度潮濕、地下水位過高及有水患之虞
之地區。



外部環境條件 [二]
【鹽硫害侵蝕】

不受海風、鹽害、溫泉及硫害侵襲之地區。

【工業污染】
遠離易燃、易爆物及有污染腐蝕性氣體等場所。

【空災】
避免位於飛機航道下及高壓輸電線下。

【基地周邊都市基礎設施】
區位宜選擇基地周邊已具有基礎公用設施，如供
電、供水及衛生下水道等之地區。



基地內部條件 [一]

【土地權利】

建館基地宜地權單純，土地取得及地上物
拆遷補償容易。

【保全及意像】

基地位置、面積、形狀及特性條件應兼顧
容易安全維護檔案及親民資訊服務的基地
條件。

【物理環境】

基地面積大小宜便利於檔案館彈性與多樣
之需求，從而容易配置設計。



基地內部條件 [二]
【使用經營】

建館基地需考量檔案館部分服務設施容易
委外經營；開放展覽、行銷出版，以及一
般利用者易達、公共交通及公用設備方便
接通之區位。

【環境能源之應用】

區位基地條件若明顯擁有長期穩定的發展，
例如地熱、風力、水利、太陽能……等，
建築設計宜積極導入前述乾淨的各項能源。



未來發展條件[一]
【面積及擴建】

建館基地面積至少需滿足未來二十年發展
需求。當第一期興建使用後，仍需考量保
留未來分期分區擴建之彈性。

【國有土地】

儘可能利用可建築基地之國有土地或配合
都市計畫作業方式取得機關用地。



未來發展條件[二]
【建設計畫】

建館區位選址及確定建築面積時，與慎重
長遠考量週遭相關公共工程建設計畫。

【預算】
1.依據政府預算編列方式，需分別編制建
館土地取得及建館工程經費。

2.國家檔案館建築屬永續經營的國家重要
公共建築，需依館務運作實際營運需求編
列足額建築工程經費。



法令條件

國家檔案館建築除須符合相關建管法規
規定外，在基地的選擇上宜使用建管法
規所規定可以作檔案館使用的建築基地，
以免土地變更拖延整體興建時程。



政策條件

由於政府整體施政的需要，上級政府可
能會指派國家檔案館設置之區位，在不
嚴重抵觸上開各項條件之情況下，應予
尊重配合。此外國家檔案館若能與政府
相關建設計畫配合如交通建設、遊樂區、
圖書館及學校等配合，則不僅可以共同
吸引使用者，亦可以共享各項公共設施。



財政條件
國家檔案館建設所費不貲，座落之土地地價不
宜過高，故在基地選擇上應避免利用高地價的
都市土地內。北京市檔案館基地原計畫為醫學
院使用，當年交通幹道未暢通時為農田使用，
因地價便宜而選址於此，隨三環路週遭地區開
發，而未來地鐵將經過基地附近，所帶來的參
訪者必定增多，北京市檔案館已被命名為北京
市青少年教育基地、檔案教學實習基地，闢有
藏品陳列展和專題史料展，拜區位近便之賜當
年妥慎選址，造就今日之盛景。



土地適宜性



土地適宜性分析

針對某一界定的土地使用別,分析土地資源
對該種使用的適宜性

可視為環境規劃的工具

藉以分析自然環境對各種土地使用之潛力
與限制

以確保開發行為能夠與環境保育目標相容

有效的作資源之空間分配



土地適宜性作業內容
以地理資訊為輸入資料

分析空間之環境特性差異性

分析人為土地利用潛力與限制

成果為一組地理圖,每種土地用一張,圖中顯示
每一個土地單元適宜該種土地使用之程度.
主要作業

1.劃分一地區為同質性的土地單元

2.評估每一個土地單元對某種土地使用之等級



土地適宜性分析評估方法一



土地適宜性
分析評估方法二

資料來源-基地規劃導論



國家檔案館基地區位選址流程

未來國家檔案館選址宜依其建築主題，先
就前節所規範的外部環境、基地內部及未
來擴展等條件，經由文獻資料回顧及田野
調查等方法之作業，蒐集有利於各替選基
地發展之因素，利用疊圖法評析各替選基
地之使用適宜程度，挑選出若干處合宜的
基地，再就政策、法令及財務等條件綜合
評析選擇較適宜開發之基地。



國家檔案館基地選址後，可透過層級分
析法 (AHP, Analytic Hierarchy Process 
Method)求得各項評選條件之權重後，
再結合質化與量化多準則評估法，同時
考慮質化與量化準則值，予以標準化評
定出各替選基地之評估值，依此歸納出
各替選基地之效果及排序，並提出建議。
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